UCHWALA NR LI1/291/2022
RADY GMINY MILOWKA

z dnia 29 grudnia 2022 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Milowka na lata
2023 - 2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.; Dz. U.
z 2022 r. poz.559 ze zm.) iart. 21 ust. 1 pkt 11iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.; Dz. U. 22022 r. poz. 172 ze
zm.),

Rada Gminy Miléwka
uchwala, co nastepuje:

§1.

Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Milowka na lata
2023 — 2028, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwatly.

§2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Milowka.

§3.

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Dariusz Kocierz
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w budynkach bedacych wilasnoscia Gminy Mildwka,

Zalacznik do uchwaty Nr LI11/291/2022

Rady Gminy Miléwka
z dnia 29 grudnia 2022 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
MILOWKA NA LATA 2023 — 2027

Rozdzial 1.

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

w poszczegolnych latach

§1.

1. Mieszkaniowym zasobem Gminy Miléwka zarzadza Woéjt Gminy Milowka.

2. W skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Miléwka wchodzi 9 lokali, zczego 8 lokali znajduje si¢

al

lokal znajduje

si¢ wbudynku bedacym

wspotwlasnoscia Gminy Miléwka. Obecny stan mieszkaniowego zasobu Gminy Milowka przedstawia tabela nr

1.

3. Obecnie w mieszkaniowym zasobie Gminy Miléwka 1 lokal przeznaczony jest na tymczasowe
pomieszczenie oraz nie przeznacza si¢ lokali w najem socjalny.

Tab. nr 1. Obecny stan mieszkaniowego zasobu Gminy Milowka.

Lp. Polozenie budynku Stan prawny budynku Liczba lokali w Pow. uzytkowa
budynku lokali (m?)
1 Kamesznica, ul. Ziotowa 178 wlasno§¢ Gminy Miléwka 6 246,27
Miléwka, ul. Dworcowa 3 wlasno$¢ Gminy Miléwka 2 94,60
3 Miléwka, ul. Jagiellonska 14/4 wspotwlasnosé Gminy Milowka 1 48,20

4. W latach 2023-2027 prognozuje si¢ zmiany wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Miléwka, przez
jego powigkszenie o lokale przeznaczone w najem socjalny oraz sprzedaz lokalu komunalnego. Prognoze
wielkos$ci zasobu mieszkaniowego Gminy Milowka w latach 2023-2027 przedstawia tabela nr 2.

Tab. nr 2.Prognoza wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy Milowka na lata 2023-2027.

2023 2024 2025 2026 2027
lokale komunalne 8 7 7 7 7
lokale na najem socjalny 0 6 6 6 6
Tymczasowe pomieszczenia 1 1 1 1 1
Razem 9 14 14 14 14

5. Obecnie stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Miléwka przedstawia si¢ réznie. Prognoza
stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Milowka na lata 2023-2027 =zawarta zostala

w tabeli nr 3.

Tab. nr 3.Prognoza stanu technicznego lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Milowka na lata 2023-2027.

Lp. Polozenie lokalu Stan techniczny lokalu
2023 2024 2025 2026 2027

1 Kamesznica, ul. Ziotowa 178 $redni $redni dobry bardzo bardzo
dobry dobry
2 Miléwka, ul. Dworcowa 3 dobry dobry bardzo bardzo bardzo
dobry dobry dobry

3 Miléwka, ul. Jagiellonska 14/4 zty - - - -
4 Laliki (budynek remizy OSP) - bardzo dobry bardzo bardzo bardzo
dobry dobry dobry
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Rozdzial 2.
Analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata

§2.

1. Podstawowym zatozenie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miléwka na lata 2023-2027
bedzie dazenie do poprawy stanu technicznego i warunkow zamieszkujacych w nim lokatorow oraz
racjonalnego i ekonomicznego wydatkowania srodkoéw finansowych na ten cel.

2. Potrzeby remontowe i modernizacyjne budynkow i lokali, wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miléwka, wlatach 2023-2027, beda okreSlane na podstawie ich stanu technicznego
i stopnia zuzycia w danym roku. Stan techniczny budynkow i lokali oceniany jest na podstawie okresowych
przegladow i innej dokumentacji zwigzanej z utrzymaniem budynkow i lokali.

3. Celem biezagcych remontow jest utrzymanie mieszkaniowego zasobu w stanie niepogorszonym.
Priorytetem przy realizacji biezacych prac remontowych bedg przede wszystkim:

a) usuwanie stanéw awaryjnych zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu lokatoréw i ich mienia,

b) prace zwigzane z zapewnieniem bezpieczenstwa przeciwpozarowego i likwidacja nieszczelnosci przewodow
kominowych,

¢) prace zabezpieczajace konstrukcje budynkow i szczelno$¢ pokry¢ dachowych,

d) prace zapewniajace prawidlowe funkcjonowanie instalacji elektrycznych, odgromowych, wodno-
kanalizacyjnych, centralnego ogrzewania i kanatéw wentylacyjnych.

4. Celem prac modernizacyjnych jest obnizenie kosztow eksploatacji lokali i budynkéw. Priorytetem przy
realizacji prac modernizacyjnych beda przede wszystkim:

a) wymiana stolarki okiennej i drzwiowe;j,
b) ocieplenie elewacji budynku i stropodachu,
¢) wymiana instalacji centralnego ogrzewania.
5. W latach 2023-2027 planuje si¢ przeprowadzenie:
a) w budynku przy ul. Ziotlowej 178 w Kamesznicy:

- prac remontowych: malowanie $cian na klatce schodowej, malowanie elewacji budynku, naprawa
i konserwacja zadaszenia nad wejsciem do budynku w czgsci mieszkalnej, oraz biezaca konserwacja
dachu i1 komina,

- prac modernizacyjnych: wymiana stolarki okiennej idrzwiowej, ocieplenie elewacji i stropodachu,
wymiana instalacji centralnego ogrzewania.

b) w budynku remizy OSP w Lalikach prace remontowe i modernizacyjne majace na celu adaptacje poddasza
na lokale przeznaczone w najem socjalny;

¢) w pozostatych budynkach biezace prace remontowe.

6. Zakres planowanych prac remontowych i modernizacyjnych moze ulec zmianie w przypadku braku Iub
zmiany $rodkéw finansowych przeznaczonych na ich realizacje.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§3.

1. W latach obowigzywania Programu przewiduje si¢ sprzedaz jednego lokalu, potozonego
w miejscowosci Milowka przy ul. Jagiellonska 14/4. Planowang sprzedaz lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Milowka na lata 2023 — 2027 przedstawia tabela nr 4.

Tab. nr 4.Planowana sprzedaz lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miléwka na lata 2023 — 2027.

rok 2023 2024 2025 2026 2027

ilo$¢ lokali planowanych do sprzedazy 0 1 0 0 0
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Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZenia czynszu

§ 4.

1. W lokalach wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Milowka, Wojt Gminy Milowka,
w drodze  zarzadzanie, ustala stawki czynszu za 1 m? powierzchni  uzytkowej lokali,
z uwzglednieniem czynnikdw podwyzszajacych lub obnizajagcych ich warto$¢ uzytkowa, opisanych
w ust. 2 niniejszego paragrafu.

2. Ustala si¢ czynniki obnizajace i podwyzszajace wysoko$¢ czynszu wg tabeli nr 5.

Tab. nr 5. Czynniki obnizajgce i podwyzszajace wysoko$¢ czynszu.

Lp. WARUNKI PODWYZSZAJACE CZYNSZ WARTOSC PODWYZSZENIA
1 polozenie budynku
la budynek polozony w centrum gminy, w poblizu szkoty, publicznej 50,
komunikacji zbiorowej, jednostek ustugowo — handlowych
2 potozenie lokalu w budynku
2a lokal potozony na parterze 4%
2b lokal potozony na I pietrze 3%
3 wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne
i instalacje oraz ich stan
3a budynek i lokal wyposazony w instalacje wodociggowa w bardzo dobrym 39
stanie technicznym
3b budynek i lokal wyposazony w instalacje kanalizacyjng w bardzo dobrym 39,
stanie technicznym
4 ogélny stan techniczny budynku
4a stan techniczny budynku bardzo dobry (budynek po kapitalnym remoncie i 8%
modernizacji)
4b stan techniczny budynku dobry (budynek po czgsciowym remoncie i 4%
cze$ciowej modernizacji)
WARUNKI OBNIZAJACE CZYNSZ WARTOSC OBNIZENIA
1 potozenie budynku
la budynek potozony na obrzezach gminy, w duzej odlegtosci od szkoty, 59,
publicznej komunikacji zbiorowej, jednostek ustugowo — handlowych
2 polozenie lokalu w budynku
2a lokal potozony na Il pietrze 3%
2b lokal potozony na poddaszu 4%
3 wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne
i instalacje oraz ich stan
3a brak w budynku i lokalu instalacji wodociggowej 3%
3b brak w budynku i lokalu instalacji kanalizacyjnej 3%
4 ogolny stan techniczny budynku
4a stan techniczny budynku $rednim (budynek wymagajacy remontu) 4%
4b stan techniczny budynku zty (budynek wymagajacy kapitalnego remontu i 8%
modernizacji)
Rozdzial 5.

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 5.

1. Zarzadcg lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Milowka jest Wojt
Gminy Milowka.

2. Zarzadzanie lokalami ibudynkami wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miléwka
polega na:

a) dokonywaniu konserwacji, remontéw i modernizacji budynkow i lokali, stosownie do poziomu S$rodkow
finansowych przeznaczonych na ten cel i do stopnia zuzycia stanu technicznego,

b) przeprowadzaniu wymaganych prawem przegladow technicznych,
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¢) prowadzeniu spraw zwigzanych zrozpatrywaniem wnioskOw o najem, wtym wylanianiu 0s6b
uprawnionych do zawierania umoéw najmu, zawieranie umow najmu i nadzor nad ich przestrzeganiem oraz
prowadzenie windykacji naleznosci,

d) podejmowaniu czynno$ci majacych na celu utrzymanie lokali we wilasciwym stanie technicznym oraz
zapewnieniu najemca odpowiednich warunkéw mieszkaniowych.

3. W latach 2023-2027 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie sposobu i zasada zarzadzania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miloéwka.

Rozdzial 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 6.

Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023-2027 beda dochody z tytutu najmu lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, w miar¢ posiadania $rodki z budzetu gminy oraz $rodki
zewnetrzne (dotacje).

Rozdzial 7.

Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne

§7.

1. Srodki na realizacje wydatkéw w roku budzetowym zabezpiecza si¢ kazdego roku w budzecie Gminy
Milowka.

2. Wysokos$¢ kosztow kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Milowka, koszty
zarzgdu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych Gmina Milowka jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze
koszty inwestycyjne, przedstawia tabela nr 6.

Tab. nr 6. Prognozowana wysokos¢ kosztow w latach 2023-2027

2023 2024 2025 2026 2027
Koszty biezacej eksploatacji 40 000 zt 40 000 zt 30 000 zt 30 000 zt 30 000 zt
Koszty remontéw 20 000 zt 20 000 zt 10 000 zt 10 000 zt 10 000 zt
Koszty modernizacji 30 000 zt 30 000 zt 30 000 zt - -
Koszty zarzadu - - - - -
nieruchomos$ciami wspdolnymi
Koszty inwestycyjne 950 000 zt - - - -
Rozdzial 8.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczeg6lnoS$ci niezbedny zakres zamian lokali zwiazanych
z remontami budynkow i lokali oraz planowana sprzedaz lokali

§8.

1. Podejmowanie dziatan zmierzajacych do zwigkszenia mieszkaniowego zasobu Gminy Milowka poprzez
pozyskiwanie lokali, adaptacje lub budoweg nowych mieszkan uwzgledniajacych potrzeby mieszkancow.

2. Sprawowanie kontroli nad terminowoscig regulowania optat za czynsz iwindykacja w momencie
pojawienia si¢ zalegto$ci czynszowych.

3. Nie przewiduje si¢ w okresie realizacji Programu konieczno$ci dokonywania zamiany lokali zwiazanej
z prowadzonymi remontami budynkow i lokali. Zakres przewidzianych remontéw moze by¢ realizowany bez
takich dziatan.
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3. Mozliwo$¢ sprzedaz lokali bedzie rozpatrywana indywidualnie w kazdym przypadku, gdy najemca
lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Milowka wyrazi zainteresowanie iwole wykupu lokalu, pod
warunkiem, ze dzialanie takie bedzie racjonalne z punktu widzenia utrzymania niezbe¢dnej ilosci lokali dla
zaspokajania wszystkich potrzeb mieszkaniowych mieszkancow Gminy Milowka.
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