UCHWALA NR 1V/9/2024
RADY GMINY MILOWKA

z dnia 25 czerwca 2024 r.

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomosci gminnej w trybie bezprzetargowym

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. austawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z2024r. poz. 609 zpdzn. zm.) oraz art. 13 ust. 1, art. 28 ust. 11 art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z p6zn. zm.),

Rada Gminy Miléwka
uchwala, co nastepuje:

§1.

Wyraza si¢ zgode na sprzedaz w trybie bezprzetargowym nieruchomosci gruntowej, stanowigcej wlasnos¢
Gminy Miléwka, oznaczonej ewidencyjnie jako dziatka nr 210/56, o powierzchni 0,0056 ha, potozonej
w obrebie ewidencyjnym Szare, jednostce ewidencyjnej Milowka, dla ktorej Sad Rejonowy w Zywecu V
Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr BB1Z/00178278/5.

§ 2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Milowka.

§3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Dariusz Kocierz
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 609 z pézn. zm.), do wyltacznej wiasciwosci rady gminy nalezy podejmowanie
uchwat w sprawach majatkowych gminy, przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu, dotyczacych zasad
nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas
oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas niecoznaczony, o ile ustawy szczegdlne nie stanowig inaczej;
uchwata rady gminy jest wymagana roéwniez w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3
lat strony zawierajg kolejne umowy, ktoérych przedmiotem jest ta sama nieruchomos$¢; do czasu okreslenia
zasad wojt moze dokonywac tych czynnosci wylacznie za zgoda rady gminy.

Przepis art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(tj. Dz.U. z 2023 1. poz. 344 z p6zn. zm.) stanowi, iz z zastrzezeniem wyjatkow wynikajacych z ustaw,
nieruchomos$ci moga by¢ przedmiotem obrotu. W szczegdlnosci nieruchomosci moga by¢ przedmiotem
sprzedazy, zamiany i zrzeczenia si¢, oddania w uzytkowanie wieczyste, w najem lub dzierzawe, uzyczenia,
oddania w trwatly zarzad, a takze mogg by¢ obciazane ograniczonymi prawami rzeczowymi, wnoszone jako
wktady niepieni¢zne (aporty) do spotek, przekazywane jako wyposazenie tworzonych przedsigbiorstw
panstwowych oraz jako majatek tworzonych fundacji.

Zgodnie z art. 28 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami sprzedaz
nieruchomos$ci albo oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowej nastepuje
w drodze przetargu lub w drodze bezprzetargowej, stosownie do przepisow rozdziatu 4 wyzej cytowanej
ustawy.

Przepis art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami
wskazuje natomiast, iz nieruchomos¢ jest zbywana w drodze bezprzetargowej, jezeli przedmiotem zbycia
jest nieruchomos$¢ lub jej czgsci, jesli moga poprawi¢ warunki zagospodarowania nieruchomosci przylegte;,
stanowigcej wlasno$¢ lub oddanej w uzytkowanie wieczyste osobie, ktora zamierza te nieruchomos$¢ lub jej
czesci nabyc, jezeli nie moga by¢ zagospodarowane jako odrebne nieruchomosci.

Przedmiotem sprzedazy jest nieruchomo$¢ gruntowa, stanowigca wilasno§¢ Gminy Milowka,
oznaczona ewidencyjnie jako dziatka nr 210/56, o pow. 0,0056 ha, potozona w obrebie ewid. Szare,
jednostce ewid. Milowka, dla ktorej Sad Rejonowy w Zywcu V Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi
ksigge wieczysta nr BB1Z/00178278/5.

Zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Milowka,
zatwierdzonym uchwata Nr XL1/263/2014 Rady Gminy Milowka z dnia 28 marca 2014 r. (ogtoszonej w
Dz. Urz. Woj. Slaskiego 1 kwietnia 2014 r. poz.1929), przedmiotowa nieruchomo$é potozona jest na terenie
drog publicznych lokalnych (jednostka strukturalna KDL).

Przedmiotowa nieruchomo$¢ ma nieregularny ksztatt, nachylona jest w kierunku pdéinocnym
1 jest poro$niegta roslinnoscig trawiastg i krzewami. Nieruchomo$¢ znajduje si¢ w pasie drogowym dawnej
drogi krajowej DK69, ktora z mocy ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z
2024 r. poz. 320) stata si¢ droga gminng. W stanie faktycznym obecnie teren nieruchomosci nie jest w zaden
sposob zagospodarowany pod droge i nie petni funkcji drogi. Nieruchomo$¢ nie jest rowniez ujeta w
zadnych planach inwestycyjnych w zakresie przebudowy lub remontu ww. drogi gminnej — o nazwie
,dawna DK-69”. Zgodnie z art. 4 pkt 2 ustawy o drogach publicznych droga to budowla skladajaca si¢ z
czeSci 1 urzadzen drogi, budowli ziemnych lub drogowych obiektow inzynierskich, okreslonych w
przepisach wydanych na podstawie art. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2024
r. poz. 725), stanowigca calo$¢ techniczno — uzytkows, usytuowana w pasie drogowym i przeznaczona do
ruchu lub postoju pojazdéw, ruchu pieszych, ruchu osdb poruszajacych si¢ przy uzyciu urzgdzenia
wspomagajacego ruch, jazdy wierzchem lub pedzenia zwierzat. Zgodnie z art. 4 pkt 1 ustawy o drogach
publicznych przez pas drogowy rozumie si¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi grunt wraz z przestrzenia
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nad i1 pod jego powierzchnig, w ktorym jest (lub bedzie) zlokalizowana droga. Ustawodawca w art. 2a
ustawy o drogach publicznych nie mowi o pasie drogowym, tylko o drodze, czym zawezil pojecie
nieruchomosci wylgczonej z obrotu. Z definicji drogi wynika wiec, ze jest to budowla przeznaczona do
prowadzenia ruchu drogowego zlokalizowana w pasie drogowym (postanowienie SO w Kielcach z
29.04.2014 r., II Ca 940/13). Wskazane wyzej orzecznictwo opowiada si¢ za rozumieniem ,,drogi
publicznej” mogacej by¢ przedmiotem prawa wlasnosci, ktora spetia przestanki okreslone w ustawie o
drogach publicznych, w szczegolnosci droga, o ktorg chodzi, musi istnie¢, spetniajac funkcje drogi. Z uwagi
na spojnos¢ wewngtrzng przepisow ustawy o drogach publicznych i spojnos¢ calego systemu prawnego
nalezy zatem twierdzi¢, ze ustawodawca przepisem wylaczajacym z obrotu prawnego drogi publiczne —
scislej nieruchomos$ci bedace takimi drogami — objat nieruchomosci, ktére po zrealizowaniu procesu
inwestycyjnego sa budowlg przeznaczong do prowadzenia ruchu drogowego lub nieruchomosci, ktore sa
uwzglednione w juz istniejacych planach inwestycyjnych i z uwagi na etap tych inwestycji w nieodleglym,
rozsadnym okresie taka budowla si¢ stang. Nie dotyczy to zatem nieruchomos$ci dopiero przeznaczonych
pod droge publiczna i to w blizej nieokres§lonym terminie realizacji. W konsekwencji o zakazie z art.
2a ustawy o drogach publicznych mozna méwié¢ dopiero wtedy, gdy nieruchomos$¢ przeznaczona na taka
drogg przeksztalci si¢ w nig faktycznie i prawnie lub ujeta jest w zaawansowanym planie inwestycyjnym.

Z wnioskiem o sprzedaz przedmiotowej nieruchomo$ci wystapil wlasciciel nieruchomosci
sasiedniej, oznaczonej ewid. jako dziatka nr 210/57, a zbycie opisanej w uchwale rzeczonej dziatki ma na
celu poprawg zagospodarowania nieruchomosci sgsiedniej, bedacej whasnosciag wnioskodawcy. Polozenia
przedmiotowe]j dziatki jak i sposob jej obecnego wykorzystania wskazuja, ze dziatka ta pozostaje
funkcjonalnie zwigzana z dziatkg ewid. nr 210/57, stanowigca wtasno$¢ wnioskodawcy.

Zgodnie z operatem szacunkowym, sporzadzonym przez rzeczoznawce majatkowego, wartos$¢
rzeczonej nieruchomosci zostata okreslona na kwote 2 720,00 zt netto (stownie: dwa tysiace siedemset
dwadziescia i 00/100 ztotych), tj. 48,57 z/m? netto. Cena nieruchomosci zostanie ustalona w wysokosci nie
nizszej niz jej wartos¢ okreslona przez rzeczoznawce majatkowego, a wpltyw ze sprzedazy przyczyni si¢ do
realizacji dochodow budzetu gminy z tytulu sprzedazy majatku komunalnego.

W tym stanie rzeczy, podjgcie niniejszej uchwaly nalezy uznac za zasadne.
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